Gemeinde Krailling N Beschlussbuchauszug

Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses am 16.04.2024

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war &ffentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 "Schabernack” fiir das Geviert ElisenstralRe,
MargaretenstraBe, Hans-Sachs-Stralle, FranzstraBle, im Verfahren nach § 13a BauGB

a) ) Abwagungsbeschluss zu den wihrend der Wiederholung der &ffentlichen
Auslegung sowie der Behdrden und sonstiger Tréger éffentlicher Belange gemig §
4a Abs. 3 BauGB eingegangenen Bedenken und Anregungen

b) Beschluss (iber das weitere Verfahren

Beschiuss:

a) Den in der Anlage zusammengestellten Abwagungsbeschliissen wird zugestimmt.

b) Das Planungsbiiro Stadt-Raum-Planung, vertreten durch Frau Mirbeth, wird beauftragt, die
beschlossenen Anderungen in den Entwurf der Bebauungsplananderung einzuarbeiten.
Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom
16.04.2024 nochmals verkiirzt nach § 4a Abs. 3 BauGB éffentlich auszulegen.

Einstimmig beschlossen Ja 8 Nein 0 Anwesend 8

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestétigt.

Gemeinde Krailling, 18.04.2024
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o




GEMEINDE KRAILLING
2. Auslegung zur 12. Anderung des B-Plans Nr. 26 ,Margaretenstrale / Elisenstralle / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraBe" vom 29.12.2023 - 02.02.2024
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2. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,MargaretenstraBBe / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraBe"
FACHBEHORDEN

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht: Abwigung
(01) Die Vorschldge der Unteren Immissionsschutzbehérde zur Anderung/Ergdnzung der Festsetzungen - wird zur Kenntnis genommen
Landratsamt 12.1.und 12.2 wurden in die Satzung i.d.F. vom 05.12.2023 {ibernommen.
Starnberg Aus immissionsschutzfachlicher Sicht besteht daher mit der geplanten Anderung Einverstandnis.
Untere
Immissions-
schutzbe-
hérde
(Stellung-
nahme vom
31.01.2024)
(01) Die Untere Naturschutzbehdrde wird ggf. eine gesonderte Stellungnahme abgeben. - es wurde keine weitere Stellungnahme abgegeben
Landratsamt
Starnberg
Untere
Naturschutz-
behdrde
(Stellung-
nahme vom
31.01.2024)
(01) In der Festsetzung B. 3.1.1 (friihere Fassung 3.1.2) muss die Bezugnahme der Grundflidche auf den - Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung
Landratsamt Bauraum gestrichen werden, da nach §19 Abs. 3 Satz 1 BauNVO die Grundfldche sich jeweils auf die (Grundflache, Anzahl der Vollgeschosse und darauf bezo-
Starnberg Fléche des Baugrundstiickes bezieht. gen die Wandhdhen) erfolgen bauraumbezogen.
Kreisbauamt Die Grundflache wird durch einen absoluten Wert fest-
(Stellung- gesetzt. Bezugsflache ist die jeweilige Baugrenze. Hierzu
e B A wird auf die Regelung in § 16 Abs. 5 BauNVO verwiesen.
31.01.2024) Hiernach ,kann das Mal} der baulichen Nutzung im Be-
bauungsplan fur Teile des Gebiets, fir einzelne Grund-
stlicke oder Grundstlicksteile und fur Teile baulicher An-
lagen unterschiedlich festgesetzt werden”.
Damit kann eine vom Buchgrundstiick abweichende Be-
stimmung des Baugrundstiickes im Bebauungsplan er-
reicht werden oder aber eine Differenzierung - wie in die-
sem Fall - Uber durch Baugrenzen definierte Baurdume.
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2. Auslegung zur |2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,MargaretenstralBe / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-Straf3e"
FACHBEHORDEN

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht: Abwigung
(o1) Ergdnzend muss deswegen auch im Grundstiick FI.Nr. 31/4 eine erkennbare Baugrundstiicksfliche | = In der Gemeinde Krailling wird in Bebauungsplanen das
Landratsamt definiert werden (2.B. durch Perlschnurlinien nach Nr. 15.14 PlanZV). Die Abwégung vom 05.12.2023 ist Mafd der baulichen Nutzung bauraumbezogen festge-
Starnberg zwar grundsétzlich richtig, jedoch ist die gewollte abweichende Regelung der Buchgrundstiicke nur setzt. Eine Anderung dieser einheitlichen Regelung wird
: durch die Trennung mit einer sog. Perlschnurlinie méglich, da weder im BauGB noch in der BauNVO nicht empfohlen.
Kreisbauamt G g : -
andere Mdglichkeiten vorgesehen sind. ) o ) .
{Stellung- - Ein entsprechender Absatz dazu wird in der Begriindung
nahme vom Wir bitten hierzu die Erlduterung des Planzeichens Nr. 15.14 in der Anlage zur PlanZV zu beachten, da erganzt (5.13).
31.01.2024) hier auf § 16 Abs. 5 BauNVQ ausdriicklich hingewiesen wird.
Geédnderte Festsetzung A 3.1.2 - In der Festsetzung war ,Lichtschichte” statt ,Keller-
s e .. p . o ; & ; ; . i schachte” gemeint.
Ortsiibliche Dachliberstinde sowie handelsiibliche Lichtschichte (im Gegensatz zu Lichthéfen) zihlt
das Landratsamt nicht zur GR. Was ist mit Kellerschdchte exakt gemeint? Ist die begriffliche Unter- | - Die Festsetzung wird beibehalten und lediglich redaktio-
scheidung in A 3.1.2 und A 3.2.7 gewollt? nell angepasst.
- Ein Hinweis zu ,handelsiblichen Lichtschéchten” wird in
der Begriindung erganzt (S.13).
Gednderte Festsetzung A 12.2 - Die Festsetzung 12.2 wurde entsprechend der Stellung-
Das Diktat der volistindigen Einhausung, sollte zumindest dahingehend relativiert werden, als die na_a_hme das LB Starnbgrg Untere Imm_:_33|onsschutzbe~
: 0 g hérde vom 23.06.2023 im Wortlaut ergéanzt.
Einhausung nach Abstandsflédchenrecht zuldssig ist.
- Die Abstandsflachen sind in jedem Fall einzuhalten (sie-

he Hinweise durch Text auf S5.10):

5. Abstandsflachen

»Es gilt die ,,Satzung liber ein von der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) abweichendes Maf3 der Ab-
standsfldchentiefe“der Gemeinde Krailling.”
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Gemeinde Krailling

Stand 16.04.2024

Seite




2. Auslegung zur |2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,Margaretenstra3e / Elisenstra3e / Franzstr
PRIVATE EIGENTUMER

ale / Hans-Sachs-StraBe"

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht:

Abwigung

Standort ein Baum erster Wuchsordnung, Baumart Winterlinde (Tilia cordata) zu pflanzen ist, die Be-
baubarkeit bzw. Nutzbarkeit des Grundstiicks unserer Mandantschaft unzumutbar einschrdnkt. Die
Pflicht zur Anpflanzung des Baumes an genau diesem Standort mit einer lediglich 5 m zuldssigen
Abweichungsmdéglichkeit, die Situierung des Baukérpers infolge der Baugrenzen und die Festsetzung
einer Vorgartenzone fiihren dazu, dass auf dem Grundstiick oberirdisch keine Stellplédtze oder Gara-
gen sinnvoll angeordnet werden kénnen.

nahme vom
01.02.2024)

(02) Im Rahmen der erneuten dffentlichen Auslegung des geidnderten Bebauungsplanentwurfs ,12. An- - Die Einwendungen der letzten Stellungnahme wurden
Schreiben derung des Bebauungsplans Nr. 26 ,, Schabernack” halten wir unsere Einwendungen vom 13.06.2023 bereits abgewogen und sind demnach nicht Teil der er-
Anwalt aufrecht und fihren ergdnzend aus: (...) neuten Auslegung.
Stiftung
(Stellung- Es bleibt weiterhin unberiicksichtigt, dass die Festsetzung Ziff. 10.2, wonach zwingend an diesem - Siehe Beschluss des Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-

schusses der Gemeinde Krailling vom 16.05.2017:

~Dem vorliegenden Antrag auf Fillung der festge-
setzten Linde wird zugestimmt, eine Befreiung von
der Festsetzung im Bebauungsplan Nr. 26 wird er-
teilt. Das gemeindliche Einvernehmen wird erteilt.

Als Ersatz fiir die Fillung ist im Bereich des urspriing-
lichen Standorts eine Winterlinde (Tilia cordata) als
Baum 1. Wuchsordnung geméfl den griinordne-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 26
als Hochstamm, STU mind, 20 - 25 cm, H6he mind.
2m mit Wurzelstockrodung und Bodenaustausch
innerhalb der ndchsten Vegetationsperiode, spéte-
stens bis zum 30.04.2018 zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Bei Ausféllen, z.B. durch Sturmschaden
oder Krankheiten, ist der Baum adédquat am Ort des
urspriinglichen Standortes zu ersetzen.”

- Der Beschluss wurde nicht aufgehoben und muss dem-
entsprechend als Grundlage in den Bebauungsplan Uiber-
nommen und festgesetzt werden.

- Ab Seite 7 in der vorliegenden Abwiagung wird explizit
auf die ,Unterbringung der Stellpldtze auf dem Grund-
stlick” eingegangen.

Die Gemeinde hat im Rahmen ihrer der Planaufstellung zugrunde liegenden Abwégung gerade auch
Art und AusmaR solcher, durch die planerischen Festsetzungen eintretender Nachteile, insbesondere
soweit sie das Eigentum und seine Nutzung betreffen, zu beriicksichtigen und sachgerecht zu be-
werten. Die Gemeinde Krailling hat aber die infolge des Zusammenspiels der Festsetzungen die Ein-
schriankung der Nutzungsméglichkeit und letztlich die hohe Wertminderung des Grundstilicks unserer
Mandantschaft nicht oder nur unzureichend erkannt und in jedem Fall unzutreffend bewertet.

- Im Sinne der Gleichbehandlung gelten die Festsetzun-
gen fur alle Grundstiicke im Geviert gleichermalen.

- Das Baurecht wurde gegeniiber dem bestehenden Be-
bauungsplan nicht eingeschrankt. Der in der 9. Anderung
des B-Plans festgesetzte Bauraum wurde vergréfiert
und die bauliche Dichte auf dem Grundstlck erhéht (vgl.
9. Anderung B-Plan Nr. 26)

- Eine Wertminderung des Grundstlcks l&sst sich daher
nicht erkennen.

STADT RAUM PLANUNG Gemeinde Krailling
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2. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,MargaretenstraB3e / ElisenstraBe / Franzstrae / Hans-Sachs-StraBe"
GEGENUBERSTELLUNG: BESTEHENDER B-PLAN - VORLIEGENDER ENTWURF

Bpl.Nr. 26, 9. Anderung FL.Nrn. 31, 31-3 u. 32T, ElisenstralBe 24 u. 26

(1999)

GR

Bauraum
Wandhdhe
Grinordnung
Wohneinheiten

Stellpléatze

STADT RAUM PLANUNG

10 m?

8mx14m

6,30 m

5 m Vorgartenzone

Einzel- und Doppelhduser mit max. 2
Wohneinheiten pro Wohngebaude, pro
Doppelhaushéifte ist nur eine WE zulassig

in den Garagen, dariiberhinaus erforderliche
Stellplatze als oberirdische Stellplatze

Anderung Bebauungsplan Nr. 26 Geviert Margaretenstrale - ElisenstralRe - FranzstraRe - Hans-Sachs-
Stralle (2024)

GR 180 m?

Bauraum 97mx19,8m

Wandhdhe 6,50 m (1)

Grunordnung 5 m Vorgartenzone, festgesetzter Baum (zu pflanzen)
Wohneinheiten keine Vorgaben

Stellplatze auf dem gesamten Grundstiick aufRer in der Vorgartenzone und

der Zone fir Eingriinung
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2. Auslegung zur |12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,MargaretenstralBe / Elisenstrae / FranzstraBe / Hans-Sachs-Strafe’
VORSCHLAG: ANPASSUNG DES BAURAUMS

3 1
Ausschnitt Bebauungsplan, Stand 05.12.2023 Umsetzung Baurecht gemal bestehendem B-Plan- Entwurf Vorschlag Anpassung Bauraum

- Fir alle Grundstiicke im Geviert wurde eine stadte- + Auf den Grundstlcken FI.Nrn. 31, 32 und 32/2 ergibt - Bei einer Erweiterung des Bauraums in Richtung Nor-

bauliche Dichte angenommen. Durch die Anhebung sich aufgrund des vorhandenen Grundstlickszuschnitts den ist mehr Spielraum zur Umsetzung des Baurechts
der Baudichte fur alle Grundstiicke wird eine Gleich- eine erschwerte Umsetzung des Baurechts unter Ein- moglich.

behandlung der einzelnen Grundstlickseigentiimer ge- haltung der Abstandsflachen.

wahrleistet.
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2. Auslegung zur 12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Margaretenstral3e / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-Strale"
PRIVATE EIGENTUMER

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht: Abwigung
(02) Die daraus folgende Unterbringung der notwendigen Stellplitze in eine Tiefgarage ist fiir unsere Man- - Es wurden keine eigenen Pléne zur gewiinschten Ent-
Schreiben dantschaft nicht méglich. Angesichts des geringen Baurechts ldsst sich die Errichtung einer Tiefgara- wicklung des Grundstiicks vorgelegt.
Anwalt ge und damit letztlich auch die Bebauung des Grundstlicks insgesamt nicht wirtschaftlich darstellen. > Eine Prifung der Einwande ist demnach nicht mglich.
Stiftung
(Stellung-
nahme vom
01.02.2024) Diese Problematik hat auch der Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschuss in seiner Abwédgung erkannt - Bei einer baulichen Entwicklung in bestehenden Wohn-
(S. 11), schlieBlich aber unzutreffend bewertet. Der schlichte Verweis auf den Inhalt der Festsetzung gebieten sind zahlreiche Faktoren zu berlicksichtigen und
Ziff. 8.3, nach der von den erforderlichen Stellpldtzen maximal 4 Stellpldtze oberirdisch angeordnet gegeneinander abzuwé&gen.
werden dtirfen und die dariiber hinausgehend notwendigen Stellplédtze in einer Tiefgarage bzw. im N Ziurd sinsh Soll i HIFBIcE suf defi TeRlsnden Wakinradm
unterirdischen Bereich von Duplexgaragen bzw. Stapelparkern unterzubringen sind, weist nicht die ; : oo
Lésung des Problems auf, da Tiefgaragen schlicht unwirtschaftlich sind und fiir oberirdische Stellplat- ene Nachverdlch.tung somiaglienting dementsplrechend
ze wegen der vorgenannten Festsetzung zur Griinordnung kein Platz bleibt. d?S Baurecht gleicherma@en auf allen Grundstiicken er-
héht werden.

= Zum anderen muss gewahrleistet werden, dass der er-
forderliche Stellplatzbedarf auf den einzelnen Grundstu-
cken nachgewiesen werden kann, um zu vermeiden,
dass die éffentlichen Stellpatzen entlang der Straften als
private Stellpldtze genutzt werden.

- Dies flhrt zu einer zunehmenden Versiegelung von Fl&-
chen. Um dem entgegenzuwirken und um den Garten-
stadtchararkter zu erhalten, ist es notwendig, bestimmte
Flachen im rckwaértigen Bereich der Grundstiicke sowie
in der Vorgartenzone von Bebauung frei zu halten. Dies
dient zudem dem Nachweis von ausreichend oberflachli-
chen Versickerungsflachen auf den Grundsticken.

= Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden alle
oben genannten Belange berlcksichtigt und gegenein-
ander abgewogen.
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2. Auslegung zur |2, Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Margaretenstrale / Elisenstrae / FranzstraBe / Hans-Sachs-StraBe
VARIANTEN ZUR UNTERBRINGUNG DER ERFORDERLICHEN STELLPLATZE AUF DEM GRUNDSTUCK

L&
~ 3 27

Ausschnitt Bebauungsplan, Stand 05.12.2023 Variante A - 2 Stellplétze in einer Duplex-Garage und 3 cberirdische Stellplatze Variante B - 4 Stellplatze in zwei Duplexgaragen und 2 oberirdische Stellplatze

- Bei einer Umsetzung des gesamten Baurechts auf - Die Stellpldtze kénnen in Form von 1 Duplexgarage - Die Stellpldtze kénnen in Form van 2 Duplexgaragen
dem Grundstiick ergibt sich eine Wohnflache von {insgesamt 2 Stellplatze) und 3 oberirdischen Stell- (insgesamt 4 Stellpldtze) und 2 oberirdische Stellplat-
etwa 260 m2. pldtzen angeordnet werden. zen angeordnet werden.

- Nimmt man eine durchschnittliche WohnungsgréRe - In dieser Variante sind 5 Stellplatze auf dem Grund- - In dieser Variante sind sogar bis zu 6 Stellplatze auf
von etwa 80 m? an, so kénnen insgesamt 3 Woh- stlck madglich dem Grundstiick méglich,

nungen errichtet werden. Gemal dem festgesetzten ’ ; : ’ o : 2 ; : ; e ]
Stellplatzschiissel sind je Wohnung 1,5 Stellplatze - Die Errichtung einer Tiefgarage ist nicht erforderlich. = Die Errichtung einer Tiefgarage ist nicht erforderlich.

nachzuweisen.

Es sind max. 5 Stellpldtze erforderlich.

N

- Auf dem Grundstiick sind jedoch lediglich 4 oberirdi-
sche Stellplatze zuléssig.

< Der Standort des festgesetzten Baums kann um bis zu
5m verschoben werden.
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2. Auslegung zur |12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,MargaretenstraBBe / Elisenstrae / FranzstraBe / Hans-Sachs-Straf3e"

PRIVATE EIGENTUMER

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht: Abwiéagung
(02) Wie bereits in unserem Schreiben vom 13.06.2023 erwéhnt, ldsst die Notwendigkeit einer Tiefgarage - Die bauliche Dichte auf den Grundsticken im Geviert
Schreiben ein vollkommen veraltetes Bild davon, wie viele Stellpldtze in Zukunft notwendig sein werden und wurde gegenliber dem Bestand angehoben. Demnach
Anwalt welche Kosten zur Errichtung von Tiefgaragen anfallen kénnen, erkennen. Um dem dringend bend- ist durchaus eine intensivere Flachennutzung maglich.
i tigten Wohnbedarf und den derzeitigen Leerstanden in dem Geviert entgegenzuwirken, bedarf es 4 : g ;
S wirtschaftlich und baurechtlich umsetzbarer Regelungen, die das Bauen nicht - wie hier - wesentlich = DerBau einer T|efgar§ge 8% nlcr_1t e_rforderllch und von
(Stellung- . o . N X N . . der Gemeinde auch nicht beabsichtigt. Es stellt neben
verteuern, eine weijt intensivere Flichennutzung zulassen und den Eigentimer letztlich dazu zwingen . .
nahme vom i Grundstiehe anbeniistey lassen. der Ernc_htyng einer D_uplexgarqge bzw. von Stapelpar-
01.02.2024) kern lediglich eine weitere Option dar, die den Grund-
stlickseigentimern grundsatzlich ermdéglicht wird.
Dariiber hinaus stellt der in Ziffer 8.5. festgesetzte hohe Stellplatzschliissel einen weiteren Kostentrei- - Dabei handelt es sich lediglich um einen Vorschlag der
ber im Wohnungsbau dar, der weder die akuelle Marktlage noch die Ziele der Mobilitdtswende in den Planer, der jedoch zu keiner Zeit in die Festsetzungen
Blick nimmt. Die in der Abwédgung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses angefiihrte Méglich- des Bebauungsplans aufgenommen wurde.
keit einer Stellplatzreduzierung (S. 11) solite im Bebauungsplan festgesetzt werden. Der bloBe Hinweis ; . - . .
. v 1 . - . - . - Die Méglichkeit einer Stellplatzreduzierung aufgrund ei-
auf die Mdéglichkeit bietet flir die von den hohen Stellplatzanforderungen betroffenen Eigenttimern im L : .
p : p ; H f nes Mabilitdtskonzeptes wird von der Gemeinde ausge-
Plangebiet keinerlei Rechts- und damit Planungssicherheit.
schlossen.
- Der verwendete Stellplatzschlissel wird in der Gemein-
de seit vielen Jahren zur Berechnung der erforderlichen
Stellplatze angewendet und hat sich demnach langfristig
bewahrt,
- Die Regelung zur Berechnung der Pkw- und Farradstell-
platze wird daher beibehalten.
-~ Vorschlag: In der Festsetzung 3.1.4. wird der Wert zur
Uberschreitung der zuldssigen Grundfldche gemaR & 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO fiir die oberirdischen Anlagen von
0,4 auf 0,5 angehoben. Damit soll gewahrleistet werden,
dass trotz der héheren Nutzungsdichte auf den Grund-
stlcken ausreichend Flachen flr Stellplétze, Fahrradstell-
plétze oder Nebengebédude zur Verfligung stehen.
Im Hinblick auf die aktuellen politischen Bestrebungen, das Stellplatzrecht wegen seiner 6kono- - Es gibt derzeit keine Uberlegungen in der Gemeinde den
mischen, 6kologischen und sozialen Konsequenzen zu (iberdenken, sollten insbesondere die Fest- Stellplatzschlissel anzupassen.
setzungen in Ziffer 8. des Bebauungsplans insgesamt (iberarbeitet und den aktuellen Anforderungen
angepasst werden.
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2. Auslegung zur |2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,Margaretenstrale / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-Strafe”

PRIVATE EIGENTUMER

Hierzu wurden schriftlich folgende Anregungen eingereicht:

Abwigung

(02)
Schreiben
Anwalt
Stiftung
(Stellung-
nahme vom
01.02.2024)

Die vorgenannten Méngel und die mit Schreiben vom 13.06.2023 bereits erhobenen Einwendungen
fiihren zur Unwirksamkeit des Bebauungsplans. Wir regen aus diesen Griinden an, ein gemeinsames
Gesprédch mit lhnen bzw. der Verwaltung sowie dem Planungsbiiro fiihren zu kénnen.

- Das Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans I4uft
bereits seit 2019 und soll zeitnah abgeschlossen werden.

- Es wurden keine Vorschlage fir eine bauliche Entwick-
lung vorgelegt. Ein Abstimmungstermin mit der Verwal-
tung und den Planern erscheint daher nicht nutzbringend.

STADT RAUM PLANUNG Gemeinde Krailling
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2. Auslegung zur |12. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 ,,MargaretenstraBe / ElisenstraBe / FranzstraBe / Hans-Sachs-Strafie"

ZUSAMMENFASSUNG

Anderungen

Abstimmungsergebnis Zustimmung

Ablehnung

Planzeichnung

Der Bauraum auf Flur Nr. 31, 32, 32/2 wird aufgrund des schwierigen Grund-

stlickszuschnitts und der erschwerten Umsetzung des Baurechts in Richtung
Norden vergréfRert. Zudem wird die zuldssige GR innerhalb des Bauraums auf
insgesamt 200 m? {zuvor 180m?) erhéht.

Festsetzungen

In der Festsetzung 3.1.4. wird der Wert zur Uberschreitung der zuldssigen Grund-
flache gemall § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO fiir die oberirdischen Anlagen von 0,4
auf 0,5 angehoben. Damit soll gewahrleistet werden, dass trotz der hdheren Nut-
zungsdichte auf den Grundstlicken ausreichend Flachen fir Stellpldtze, Fahrrad-
stellplatze oder Nebengebdude zur Verfigung stehen.

Die Festsetzung 3.1.2 wird redaktionell angepasst: ,Lichtschachte” statt , Keller-
schédchte”.

Die Festsetzung 12.2 zum Schallschutz {vollstdndige Einhausung von TG-Rampen)
bleibt unverandert.

Der als ,,zu pflanzen” festsetzte Baum (Tilia cordata - Winterlinde) auf FIr.Nr. bleibt
am bisherigen Standort. Eine Abweichung um bis zu 5 m vom eingetragenen
Standort ist zuldssig.

Begriindung

In der Gemeinde Krailling wird in Bebauungsplanen das Mal der baulichen Nut-
zung bauraumbezogen festgesetzt. Zur Klarstellung wird ein entsprechender Ab-
satz in der Begriindung ergédnzt (S.13).

Es wird ein Hinweis zu ,handelslblichen Lichtschachten” ergédnzt {S.13).

STADT RAUM PLANUNG Gemeinde Krailling

Stand 16.04.2024
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